INTRODUZIONE ..ottt e e as p.

INDICE

PARTE PRIMA
LA TENUTA IN EVIDENZA DELLE MUTAZIONI SOGGETTIVE
NEL CATASTO NAZIONALE

Capitolo |
IL CATASTO ITALIANO: QUADRO DI RIFERIMENTO TECNICO-NORMATIVO EVOLUTIVO

1. Listituto catastale - Contenuti e valenza.........ccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnnen. »
2. Dai Catasti preunitari al Catasto Rustico (dei Terreni) ed al Catasto
dei Fabbricati del regio Stato unitario - Cenni.....c.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. »
3. Mutazioni soggettive per il regio Catasto: le volture catastali ...................... »
4. Il (Nuovo) Catasto dei Terreni: istituto, principi, processo di attuazione - Cenni »
5. Formazione ed attivazione del Catasto dei Terreni - Cenni........ccovvvvvivinnn. »
5.1 Definizione e rappresentazione - Introduzione..........cccoevviiiiiiiiiiiiinnnn »
5.2 Il rilievo geometrico-particellare, la ricognizione dei soggetti intestatari e
’originaria allegazione dei tipi di frazionamento alle domande di voltura »
6. Mutazioni catastali per la fase di conservazione del (regio) Catasto nazionale:
UAStruzione XIV - CeNNi. ..ttt et eee e eaeeeenneeenees »
7. Il Nuovo Catasto Edilizio Urbano: istituto, principi, processo di attuazione - Cenni »
8. Semplificazione delle procedure catastali e meccanizzazione degli atti catastali »
9. Perfezionamento e revisione del sistema catastale - Produzione ed adeguamento
della cartografia catastale .....coviiiiiiiiiiiiiiiii i i it e »
10. La tematica dei fabbricati rurali ........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirie e »
11. Partite catastali speciali ancora attive ......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeieeens »
Capitolo Il

IL CATASTO NAZIONALE: MECCANIZZAZIONE ED AUTOMAZIONE NELLA GESTIONE
DELLE INFORMAZIONI CATASTALI (MUTAZIONI SOGGETTIVE) - LINEE EVOLUTIVE

1.

L’attivazione della meccanizzazione: |’impianto meccanografico per
’elaborazione informatizzata dei dati catastali - | soggetti intestatari ........... »
Il raccordo con le Conservatorie dei registri immobiliari (note di trascrizione) .. »
La previsione di aggiornamento degli archivi catastali anche per via informatica
e telematica e ’integrazione con i registri immobiliari (voltura automatica

da NOte di LraSCriZIONE) .uveeeeeiiiiiiiiiiiii it eeeeeeeeeeeinineeeeeeeeeeseeseaannns »
La circolare 2 maggio 1995, N. 128/ T..eiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e eeeeeeeeiiaaas »
L’Adempimento Unico Telematico: registrazione, trascrizione, volturazione..... »
La domanda di voltura presentata su supporto informatico (Voltura -

versioni 1.0 @d Upgrade 1.1) ..ot e ettt eeeeeas »

Il recupero delle informazioni soggettive: dall’ordine di servizio

10
12
14
14

14
19
21
25
27

28
32

35
40

44
47
56

63

339



10.

Indice

19 dicembre 2003, n. 4 al supporto del Contact Center............ccccevvvennnnnnn.. »
La revisione organica procedimentale: la procedura operativa n. 96/2005 - Cenni »
L’Anagrafe Immobiliare Integrata per la realizzazione dell’attestazione unica

ipotecaria @ catastale - CenNi ..ooueeiiiiiiii i e ei e e e eeeaaes »
Il Sistema informativo integrato per la gestione del Libro Fondiario e del Catasto
nella Regione autonoma Trentino-Alto Adige - CenNi......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns »

Capitolo lll
| DIRITTI REALI DI GODIMENTO IN AMBITO IMMOBILIARE E LE INTESTAZIONI CATASTALI IN ITALIA

Jura in re propria e jura in re aliena: natura e differenze ................oooiiil »
Beni pubblici (demanio; patrimonio) ed istituti concessori - Cenni................. »
Negozi giuridico-patrimoniali nel diritto di famiglia (atti inter vivos;

SUCCESSTONT MOIiS CAUSA) v vvveeeeetiteietiiiiiie ettt tteeeeeeaiisneaseeseeeseeeeannnnn »
L’istituto di Common Law del trust - CenNi .....cvvveeiiiniiiiiiiiiiiiiiieineennne, »

L’obbligo dell’inventariazione civilistico-fiscale per la trasmissibilita dei diritti
sui beni immobiliari e la rilevanza nei pubblici registri (immobiliari e catastali) »
Il sistema latino ed il sistema tavolare: istituti differenti di pubblicita

L1001 ] 011 L= 1 = »
Il Catasto nazionale ed il Catasto derivante dal regime del Libro Fondiario:

natura e regolamentazioni differenti......cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e »
Adempimenti di legge e soggetti professionali incaricati - Cenni................... »
Volture e annotamenti catastali - Principi generali regolatori....................... »

Capitolo IV
IL CATASTO NAZIONALE: RIFERIMENTI NORMATIVI, DI PRASSI E STRUMENTI ATTIVI

NONUT DN WN =

11.

12.

Riferimenti normativi e di prassi fino alla procedura operativa n. 96/2005....... »
Riunione di usufrutto, uso e abitazione: evoluzione e nuovi indirizzi .............. »
Mutazione d’intestazione catastale dei beni immobili di persone giuridiche ..... »
Dichiarazione di successione telematica e domande di volture catastali.......... »
Eredita giacente e beni ereditari vacanti nel territorio dello Stato ................ »
[HVRy o] Toe | I ele] 111V ) F N »
| documenti ufficiali consultabili e rilasciabili e la disciplina di accesso

T L= 1w B G0 o o | PPN »

Il portale telematico per i professionisti catastali: il Sistema d’Interscambio del
Territorio (SISTER) dell’Agenzia delle entrate e novita dal 1° gennaio 2025...... »

| tributi speciali catastali, i diritti di bollo ed i casi di esenzione .................. »
. Accesso all’istituto del ravvedimento operoso in sede di presentazione

della domanda di VOLEUIE ......uiiinniiiiiiii e aae »

10.1. L’applicazione del cumulo giuridico introdotto dall’art. 3, comma 1,
lettera g) del decreto legislativo 14 giugno 2024, n. 87 ..cccveennnnnnnnn... »

Strumenti innovativi resi disponibili dall’Agenzia delle entrate: la Scrivania

Lo L= 1= 0 o »

Il futuro dietro ’angolo - La presentazione in Area riservata web.................. »

340

68
71

74

78

81
88

91
94

96
97
99

102
105

113
116
124
126
129
135

136

146
151

161

163

167
176



Indice

PARTE SECONDA
L’AGGIORNAMENTO DELLE INTESTAZIONI CATASTALI:
LINEAMENTI TEORICO-OPERATIVI

Capitolo |
AGGIORNAMENTO DELLE INTESTAZIONI CATASTALI: SOGGETTI OBBLIGATI E ADEMPIMENTI
PROPEDEUTICI DI RICOGNIZIONE

1. Obbligati all’aggiornamento delle mutazioni catastali soggettive.................. » 183
2. Attivazione del soggetto obbligato (diretta; formalizzazione di incarico
professionale) e requisiti oggettivi per la presentazione........cccovviiiiiiiiinnnn » 185
3. Ricognizione ipotecaria e catastale propedeutica all’adempimento ............... » 189
4. Ricognizione specifica (esiti da volture automatiche pregresse e connessi rimedi
L] 0T 101§ 1 P » 192
4.1 Adempimento Unico Telematico (Atti inter vivos).......cccvvvviiiiiniiinnnnnn.. » 192
4.2 Dichiarazione telematica di successione (mortis causa)...........cceeeveeee... » 202
Capitolo Il

LA PROPOSTA CARTACEA DI AGGIORNAMENTO DELLE INTESTAZIONI CATASTALI:
PRESENTAZIONE E ACCETTAZIONE

1. Il sistema di accesso allo sportello (front office) dell’ufficio provinciale-

Territorio per la presentazione e assistenza alla compilazione...................... » 205
2. Presentazione allo sportello (front office) e controlli svolti in sede

(o) I Telol=] 4 &= VA o] o[- F PP » 215
3. Liquidazione dei tributi e dell’eventuale ravvedimento operoso se richiesto

dal s0ggetto Obbligato ...uvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e i e » 220

3.1 Tasse per i servizi ipotecari e catastali in vigore dal 1° gennaio 2025 ....... » 222
4. Linoltro mediante canali fisici (vettore postale) e informatici (posta elettronica

certificata): i controlli e le comunicazioni svolte dall’ufficio (back office) ....... » 225
Capitolo llI

LA PROPOSTA TELEMATICA DI AGGIORNAMENTO DELLE INTESTAZIONI CATASTALI PREDISPOSTA
DAL PROFESSIONISTA INCARICATO: TRASMISSIONE E ACCETTAZIONE

1. La procedura informatizzata “Voltura 2.0.- Telematica” su Scrivania del

= 1 Lo T » 227
2. | controlli preventivi svolti dal tecnico incaricato dal soggetto obbligato......... » 228
3. La compilazione guidata in sede di redazione e controlli interattivi

(Modalitd ONLINE; OFFLINE) «....uonneiiiiiiii e i e e eieeeeeaeeeeeeiaeeneennens » 230
4. Trattamento tributario, modalita di pagamento e richiesta di ravvedimento

o] 0 =] 0o 100 PPN » 248

4.1 Tasse per i servizi ipotecari e catastali in vigore dal 1° gennaio 2025 ....... » 251
5. Inoltro del plico (modalita ONLINE), esiti della ricezione telematica e stato

(o [ L W Ao = T 1= » 255

341



Indice

Capitolo IV
| CONTROLLI DELL’UFFICIO IN FASE DI LAVORAZIONE: ESAME DI MERITO, ATTIVITA
DI CONTESTAZIONE E DI SURROGA

1. Levasione delle domande di voltura: classificazione di eseguibilita ............... »
2. Coerenza ex post delle intestazioni catastali ed apposizioni di riserve............ »
3. Esiti di non registrabilita .......ooevviiiiiiiiiiii e »
4. Le attivita di contestazione delle irregolarita e la comminazione

delle sanzioni in caso di inerzia del soggetto obbligato .........ccceevvveeiiiina.... »
5. Le azioni in surroga e l’imputazione dei costi connessi all’aggiornamento

delle INtESTAZIONT t.uuueiiiiiii ittt e et et e e enaas »

PARTE TERZA
L’AGGIORNAMENTO DELLE INTESTAZIONI CATASTALI:
ESEMPI (VOLTURE E ANNOTAMENTI)

Capitolo |

ESEMPI DI AGGIORNAMENTO DELLE INTESTAZIONI CATASTALI: VOLTURE

1. Voltura di atto di scissione aziendale........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiierreannneens »
2. Voltura per acquisizione di terreno al patrimonio comunale ..............cveee.... »
3. Riunione di usufrutto (con dati degli immobili errati - non registrabile) .......... »
4. Riunione di usufrutto (con dati degli immobili corretti - registrata) ............... »
5. Voltura da successione telematica non richiesta contestualmente alla

presentazione della SUCCESSTONE. . .uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeaeaeiinnaaaaes »
Capitolo Il

ESEMPI DI AGGIORNAMENTO DELLE INTESTAZIONI CATASTALI: ANNOTAMENTI

1. Modifica del codice fiscale presente ......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiieeaaaanns »
2. Regime di comunione legale per il coniuge intestatario........ccceevvviiiiiiiinnn. »
BIBLIOGRAFIA ...ttt ettt et ettt e eeaeeeeeanaeeeeeannneasesnnneessennnnaens »

342

257
258
264
268

277

281
292
298
305

312

321
326

335



