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8. Formula: Atto di precetto contro il terzo proprietario

Il sig. , residente in , CF.

rappresentato e difeso dall’avv. (C.F

, PEC , fax n. ) nel cui stu-

dio in , via ,n. ¢ elettivamente do-
miciliato come per delega a margine del presente atto

premesso
- CHE e creditore di della somma di euro ,
in base a titolo esecutivo costituito da e notificato in data

(oppure che si notifica contestualmente al presente atto);
- CHE il credito ¢ munito di garanzia reale costituita da

avente ad oggetto il seguente bene: di proprieta di
(OPPURE)

- che in base a sentenza del Tribunale di ,N._ & stato revo-

cato I’atto di trasferimento da a avente ad oggetto

il seguente bene: ;
- che I’esponente intende procedere all’espropriazione del bene di cui so-
pra, ed a tal fine ha notificato a in data
ovvero notifica a contestualmente al presente atto di precetto
il titolo esecutivo suddetto.)
Tutto cio premesso,

intima e fa precetto

al sig. , residente in ,C.F di
pagare all’istante, entro il termine di giorni dieci dal ricevimento del presente
atto, con avvertimento che, in mancanza, procedera all’esecuzione forzata nei

confronti di sul bene sopra descritto di proprieta dello stesso, la
somma di euro oltre alle spese del presente atto come di seguito
descritte: , oltre spese di notifica e successive occorrende.

Si informa che il debitore pud avvalersi della procedura conciliativa, per
tramite degli organismi di composizione delle controversie, proponendo al
suddetto creditore un piano di rientro entro il medesimo termine di dieci giorni
dalla ricezione della notifica del presente atto.

Si dichiara che ai sensi e per gli effetti della legge 23 dicembre 1999, n.
488 il valore della presente causa ¢ di euro

Luogo, li
Avv.
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9. Formula: Atto di pignoramento immobiliare

TRIBUNALE DI
11 Sig. ,nato a il ed ivi residen-
te in via n.__ (CF ) ed elettivamente
domiciliato in ,in via , presso lo studio
dell’ Avv. (CF. , fax n.
, indirizzo PEC ) che lo rappre-

senta e difende, come da procura a margine
PREMESSO

- Che con Atto di Precetto, notificato unitamente al titolo esecutivo in data
, si intimava e faceva precetto al Sig. di paga-
re, in favore dell’istante, in forza del Decreto Ingiuntivo n. 0000/00, reso
dal Giudice di Pace di nell’ambito del procedimento monitorio
R.G. n.00000/00, provvisoriamente esecutivo ai sensi degli artt. 663 e 642
c.p.c. e non opposto, emesso in data e depositato in Can-
celleria il , la complessiva somma di €
( / ) salvo errori ed/od omissioni, oltre i co-
sti di notifica, come segnate a margine degli originali, degli interessi legali
maturati e maturandi sulla sorte sino al saldo effettivo, delle eventuali spe-
se successive.
- Che a tutt’oggi, nonostante siano scaduti i termini indicati in atto di precet-
to ex art. 482 c.p.c., I’istante non ha ricevuto alcun pagamento.

DICHIARA

che, a norma dell’art. 555 c.p.c., intende sottoporre a pignoramento la se-

guente unita immobiliare, compresa ogni sua accensione, comunione, perti-

nenza e dipendenza, nulla escluso o riservato, anche se successivamente in-
trodotto:

- 1/2 di proprieta di , ubicazione in (__)Via

n.__ piano , Unita immobiliare Foglio MU, par. ___,

Sub. ___, Cat. ___, Classe , consistenza ____ vani, rendita catastale €

- che, quindi, con il presente atto il sopra decritto immobile deve ritenersi
sottoposto a pignoramento;

- che il valore del presente procedimento, ai sensi degli artt. ___e ss. del
DPR e successive modifiche, € di € e il contributo
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unificato dovuto ammonta ad € ; importo che sara versato al
momento del deposito dell’istanza di vendita, da effettuarsi entro novanta
giorni dalla notifica del presente atto.

A

Avv.

Tutto cid premesso, io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all’Ufficio
Notifiche, Esecuzioni e Protesti del Tribunale di , vista la richiesta
che precede, esaminati i titoli allegati muniti di formula esecutiva;

Visto I’art. 555 c.p.c.

SOTTOPONGO A PIGNORAMENTO

- 1/2 di proprieta unita immobiliare di ,ubicataa
(__)invia n.__ piano __, Unita immobiliare Foglio MU,
par. ___,Sub.___,Cat. __,Classe __, consistenza ___ vani, rendita catasta-
le € , compresa ogni sua accensione, comunione, pertinenza e

dipendenza, nulla escluso o riservato, anche se successivamente introdotto.
E per I’effetto,
INGIUNGO

Al sig. ,
di astenersi da qualunque atto diretto a sottrarre alla garanzia del credito
per cui si procede, il bene immobile sopra descritto, sotto le comminatorie di

legge.
Contestualmente, lo

INVITO

ad effettuare presso la Cancelleria del Giudice dell’esecuzione la dichiara-
zione di residenza o 1’elezione di domicilio in uno dei comuni del circondario
in cui ha sede il Giudice competente per I’esecuzione con I’avvertimento che,
in mancanza, ovvero in caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il
domicilio eletto, le successive notifiche o comunicazioni a lui dirette saranno
effettuate presso la Cancelleria dello stesso Giudice;

inoltre,
AVVERTO

che, ai sensi dell’art. 495 c.p.c., puo chiedere di sostituire alle cose (oppu-



Guida al processo esecutivo immobiliare dopo la riforma - Capitolo II - Sezione | 171

re) ai crediti pignorati una somma di denaro pari all’importo dovuto al credito-
re pignorante e ai creditori intervenuti, comprensivo di capitale, degli interessi
e delle spese oltre alle spese di esecuzione, sempre che, a pena di inammis-
sibilita, sia da lui depositata in Cancelleria, prima che sia disposta la vendita
o I’assegnazione a norma degli artt. 530, 522, e 569 c.p.c., la relativa istanza
unitamente ad una somma non inferiore ad un quinto dell’importo del credito
per cui ¢ stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenuti
indicati nei rispettivi atti di intervento, dedotti i versamenti effettuati di cui
deve essere data prova documentale.

i

L’ Ufficiale Giudiziario
RELAZIONE DI NOTIFICA

per gli effetti di cui sopra, io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addet-
to all’Ufficio Unico Notifiche, Esecuzioni e Protesti presso il Tribunale di

, su istanza dell’Avv. quale procuratore e
domiciliatario del Sig. , ho notificato il su esteso Atto di Pi-
gnoramento immobiliare al Sig. ,residente via
n.___ cap. , (__), consegnandone copia certificata confor-

me a mani di
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10. Formula: Istanza di vendita

TRIBUNALE DI
Procedura Esecutivan. _ /20
nei confronti di
G.E. Dott.

Ill.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione Dott. ,

il Sig. , nato a il ed ivi re-
sidente in via n. __ (CFE ) ed elettiva-
mente domiciliato in ,1n via n. __, presso lo studio
dell’ Avv. (CF , fax n. ,
indirizzo PEC che lo rappresenta e difende, come da pro-

cura a margine dell’atto di

PREMESSO

- Che con Atto di Precetto, notificato unitamente al titolo esecutivo in

data , si intimava e faceva precetto al Sig. di
pagare, in favore dell’istante, in forza del Decreto Ingiuntivo n. __ /00,
reso dal Tribunale di nell’ambito del procedimento mo-
nitorio R.G. n. ___/___, provvisoriamente esecutivo ai sensi degli artt.
663 e 642 c.p.c. e non opposto, emesso in data e depositato
in Cancelleria il , la complessiva somma di €

( /__) salvo errori ed/od omissioni, oltre i costi di

notifica, come segnate a margine degli originali, degli interessi legali ma-
turati e maturandi sulla sorte sino al saldo effettivo, delle eventuali spese
successive.

- Che atutt’oggi, nonostante siano scaduti i termini indicati in atto di precet-
to ex art. 482 c.p.c., I’istante non ha ricevuto alcun pagamento.

- Chein data , ad istanza dell’esponente, |’ Ufficiale giudiziario
addetto all’Ufficio unico presso il Tribunale di ha sottoposto a
pignoramento la seguente unita immobiliare, compresa ogni sua accen-
sione, comunione, pertinenza e dipendenza, nulla escluso o riservato, an-
che se successivamente introdotto:

1/2 di proprieta di , ubicazione in )
via piano ___, Unita immobiliare Foglio MU, par. __,
Sub. _ Cat. __, Classe __, consistenza ___ vani, rendita catastale

- Che D’atto di pignoramento ¢ stato regolarmente trascritto presso la Con-
servatoria dei Registri Immobiliari di in data
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al n. di formalita Registro generale e al n. di
formalita Registro particolare;

- che ¢ trascorso il termine dilatorio di cui all’art. 501 c.p.c.;

- tutto cio premesso, I’esponente

CHIEDE

Che, previa fissazione dell’udienza di cui all’art. 569 c.p.c. e degli incom-
benti del caso, venga ordinata la vendita dell’immobile pignorato e precisa-
mente:

“1/2 di proprieta di , ubicazione in
(__) Via , Unita immobiliare Foglio y
par. ,Sub. ,Cat.___  Classe , consistenza vani, rendi-
ta catastale € ”; con riserva di depositare nei termini i certificati

di cui all’art. 567 c.p.c.
Si deposita:

- nota di trascrizione del verbale di pignoramento immobiliare eseguito in
data aln.___ Reg.gen.en.___ Reg. part.

Luogo e data,
Avv.

11. Formula: Avviso ai creditori iscritti (ex art. 498 c.p.c.)

TRIBUNALE DI
Nell’interesse di , il ), con sede legale a
( ), Via , I, P.
I. CF. , rappresentata e difesa
- come da procura a margine dell’atto di pignoramento immobiliare di data
- dall’Avv. C.F. ), ed elet-
tivamente domiciliata in presso e nello studio del stesso, via

,N.

- Creditore procedente -
CONTRO

YYY Surl., in persona del proprio Legale Rappresentante pro-tempore
Sig. , con sede in , Via , . ,
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PI. .
- Debitrice esecutata —
Premesso

- cheindata veniva emesso dal Tribunale di decre-
to ingiuntivo n. /20___, depositato in cancelleria in data ,

nei confronti della YYY S.r.l.;

- che con il sopraccitato decreto veniva ingiunto alla YYY S.r.l. di pagare
alla Ditta XXX la somma di € per le causali di cui in ricorso,
oltre interessi di mora, di cui al D.Lgs 231/2002, dal di del dovuto all’effet-
tivo saldo, oltre spese della procedura ingiuntiva e successive occorrende;

- che il succitato decreto ingiuntivo veniva notificato a parte debitrice in data

)

- che il decreto ingiuntivo n. in assenza di opposizione, nei termini
di legge, veniva munito di formula esecutiva in data ;
- che XXX notificava, in data , atto di precetto con il quale intimava

a parte debitrice il pagamento della somma complessiva di € ,
oltre spese di notifica, successive occorrende ed ulteriori interessi maturan-
di;

- che al fine di soddisfare il proprio credito la ditta XXX con atto notificato

allaYYY Sl in data , trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di in data (Registro Generale
n. - Registro Particolare n. ), faceva sottoporre a pigno-

ramento I’'immobile di seguito descritto di proprieta esclusiva di parte de-
bitrice:

Comune censuario: )

Destinazione d’uso: Civile Abitazione - Categoria ____ - Classe ___ Ubi-
cazione: via ,N.___,piano___

Identificativi Catastali; Foglio di Mappa , particelle ,
subalterno

Consistenza Catastale: ___ vani

Rendita catastale:

Proprieta: per 1/1di YYY Sx.l. (C.F. ).

- che su tale immobile risulta iscritta Ipoteca Giudiziale su decreto Ingiun-
tivo per complessivi € in favore della WWW Surl. e della

UUU s.n.c.
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Tutto cio premesso

il sottoscritto Avv. , quale procuratore della Ditta
XXX

AVVISA

con il presente atto ai sensi e per gli effetti dell’art 498 c.p.c., nella loro
qualita di creditori ipotecari iscritti:
- la Banca XXX s.p.a., in persona del proprio Legale Rappresentante pro-

tempore, con sede legale in PEC ;
-laYYYY s.n.c., in persona del proprio Legale Rappresentante pro-tem-
pore, con sede legale in PEC ;

che pende la sopra indicata procedura esecutiva sull’immobile descritto in
premessa e che gli stessi potranno intervenire nella predetta procedura ai sensi
dell’art. 499 c.p.c.

S

Avv.

12. Formula: Avviso ai creditori iscritti (art. 498 c.p.c.)

TRIBUNALE DI

Procedura Esecutiva n. /
nei confronti di

G.E. Dott.

Per il Sig. ,nato a il ed ivi resi-
denteinvia n. (CF ) ed elettivamente domiciliato
in ,1n via n.__, presso lo studio dell’ Avv.

(CE , fax n. , indirizzo PEC che lo

rappresenta e difende, come da procura a margine dell’atto di pignoramento.
Creditore procedente

CONTRO

il Sig. ,hato a il ,C.F.
Debitore esecutato
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PREMESSO

Che con Atto di Precetto, notificato unitamente al titolo esecutivo in data
, si intimava e faceva precetto al Sig. di pagare, in

favore dell’istante, in forza del Decreto Ingiuntivo n. 0000/00, reso dal Giudi-
ce di Pace di Roma nell’ambito del procedimento monitorio R.G. n. 00000/00,
provvisoriamente esecutivo ai sensi degli artt. 663 e 642 c.p.c. € non oppo-
sto, emesso in data e depositato in Cancelleria il ,la
complessiva somma di € ( /___) salvo errori ed/od omis-
sioni, oltre i costi di notifica, come segnate a margine degli originali, degli
interessi legali maturati e maturandi sulla sorte sino al saldo effettivo, delle
eventuali spese successive.

- Che in data ad istanza dell’esponente, 1’Ufficiale giudiziario ad-
detto all’Ufficio unico presso il Tribunale di ha sottoposto a
pignoramento la seguente unita immobiliare, compresa ogni sua accensio-
ne, comunione, pertinenza e dipendenza, nulla escluso o riservato, anche
se successivamente introdotto:

1/2 di proprieta di , ubicazione in (__) Via
n.__ piano ___, Unita immobiliare Foglio MU, par. ____, Sub.
_,Classe ,consistenza ___ vani, rendita catastale €

- Che D’atto di pignoramento ¢ stato regolarmente trascritto presso la Con-
servatoria dei Registri Immobiliari di in data aln.__ di for-
malita Registro generale e al n. di formalita Registro particolare;

- chesutale immobile risulta Ipoteca Giudiziale Iscritta all’ufficio provinciale
di Roma territorio servizio di pubblicita immobiliare di il giorno ___
al numero ____ Reg. gen. enumero reg. par. per euro
a favore della Banca di , con sede a

cf. , nascente da decreto ingiuntivo emesso dal

Tribunale Civile di Roma in data numero per
capitale di euro .

- Che risulta, altresi, Ipoteca Volontaria iscritta all’ufficio provincia-

, Cat.

le di ____ territorio servizio di pubblicita immobiliare di il
giorno al numero R.G. ___ _enumero _ __ R.G. B per
euro milioni a favore della Banca di )
societa cooperativa a responsabilita limitata con sede in codice
fiscale a garanzia di un mutuo di dire ___ milioni della

duratadianni ___.

- Che risulta, inoltre, un pignoramento trascritto a favore della Societa Ge-
stione Crediti, S.G.C. Sr.l., c.f. e una divisione giudiziale emessa
dal Tribunale di in data numero a favore
della Societa acquisizione rifinanziamento crediti, S.rl.,con
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sede a c.f. .
- Tutto cio premesso il sottoscritto Avv. , quale pro-
curatore del creditore istante , con il presente atto,

ai sensi e per gli effetti dell’art 498 c.p.c., nella loro qualita di creditori
ipotecari iscritti € non iscritti:

AVVISA

- La Banca di , con sede a c.f. ,in
persona del proprio Legale Rappresentante pro-tempore, con sede legale in
via n. ,cap. , PEC .

- La Banca di di (__) societa cooperativa a re-
sponsabilita limitata con sede in a Via ,n.
- cap. ,c.f. , PEC .

- La Societa Gestione Crediti, S.G.C. Sr.l., codice fiscale , con
sede legale a in via n.___ -cap.
- PEC .

- La Societa acquisizione rifinanziamento crediti, S.A.R.C. S.r.l., con sede a

cf. ,con sede a (__)inVia
n.___ cap. PEC .

che pende la sopra indicata procedura esecutiva sull’immobile descritto in
premessa e che gli stessi potranno intervenire nella predetta procedura ai sensi
dell’art. 499 c.p.c.

0

Avv.
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13. Schema: Il pignoramento (art. 491 c.p.c.)

IL PIGNORAMENTO
(ART. 491 C.P.C.)
NOTIFICA CONTENUTO
(ART. 555 C.P.C.) (ART. 492 C.P.C.) LR CLIVATOINIE,

l

- con la notifica dell’atto di pignora-
mento personalmente al debitore ini-
zia I’espropriazione;

- la notifica deve essere eseguita dopo
aver notificato il titolo esecutivo e il
precetto;

- lanotifica deve avvenire non prima di
dieci giorni e non oltre 90 dalla notifi-
ca del precetto.

A pena di improcedibilita dell’esecuzio-
ne, deve essere iscritto a ruolo, ovvero
depositato telematicamente nel PCT,
entro 15 giorni da quando 1’ufficiale
giudiziario lo restituisce notificato (art.
557 c.p.c.).

l

DEVE ESSERE TRASCRITTO nei registri
immobiliari IN copia autentica “uso trascri-
zione”, unitamente alla prova dell’avvenuta
notifica al debitore. La trascrizione del pi-
gnoramento immobiliare determina sia ef-
fetti sostanziali che processuali. Gli effetti
sostanziali riguardano la pubblicita notizia e
I’opponibilita del pignoramento nei confronti
dei terzi e dei creditori concorrenti. Gli effetti
processuali attengono, invece, alla possibili-
ta per il giudice dell’esecuzione di procedere
all’emissione dell’ordinanza di autorizzazio-
ne alla vendita.

Il creditore procedente o gli intervenuti devo-
no provvedere a rinnovare la trascrizione del
pignoramento immobiliare prima che scada-
no venti anni.

La cancellazione della trascrizione ¢ disposta
dal giudice dell’esecuzione quando emette
ordinanza di estinzione del processo esecu-
tivo.
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14. Schema: Gli adempimenti del creditore procedente

Adempimenti
del creditore procedente

1) richiesta dell’apposizione della formula esecutiva sul titolo esecutivo (ove necessaria);

2) notifica del titolo esecutivo (ove necessaria);

3) notifica del precetto;

4) notifica del pignoramento (non prima di 10 gg. e non oltre 90 gg. dalla notifica del precet-
to);

5)iscrizione a ruolo entro 15 gg. dalla notifica del pignoramento con deposito telematico nel
PCT dei seguenti documenti:

- nota di iscrizione a ruolo

- pignoramento notificato

- contributo unificato

- titolo esecutivo e precetto notificati

6)trascrizione del pignoramento nei registri immobiliari e deposito del duplo della nota di
trascrizione nel PCT;

T)notifica dell’avviso ai creditori iscritti (498 c.p.c.) ed ai comproprietari (599 c.p.c.); poi
depositare gli avvisi, con la prova dell’avvenuta notifica, nel PCT (altrimenti il G.E. non
dispone la vendita);

8)entro 45 gg. depositare 1’istanza di vendita nel PCT (art. 497 c.p.c.), a pena di estinzione
dell’esecuzione art. 497 c.p.c.;

9)entro 60 gg. dal deposito dell’istanza di vendita si deve depositare nel PCT la relazione
notarile ipocatastale ventennale (a pena di estinzione dell’esecuzione).
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15. Schema: Il deposito telematico nel PCT

—

Deposito telematico
nel PCT

.redigere I’attestazione di conformita per ogni atto da depositare in allegato (una per il pre-

cetto, una per il titolo esecutivo, una per il pignoramento, una per la prova del pagamento
del contributo unificato e delle marche ecc...):

stampare la predetta attestazione e sottoscriverla;

scannerizzare ogni atto con la relativa attestazione (precetto + attestazione, pignoramento
+ attestazione, procura alle liti + attestazione ecc.);

.creare un nuovo fascicolo telematico (ex su quadra) ed inserire correttamente tutti i dati

delle parti;

.procedere ad un nuovo deposito “ATTO DI PIGNORAMENTO”;
.redigere la nota di iscrizione a ruolo (¢ la consolle che redige automaticamente la nota di

iscrizione a ruolo utilizzando i dati inseriti nella fase di creazione del fascicolo nel redatto-
re atti);

.come ATTO PRINCIPALE (che NON deve essere scansionato ma PDF nativo) creare un

file word “NOTA DI DEPOSITO PIGNORAMENTO” da convertire in PDF e da firmare
digitalmente tramite Consolle all’invio della busta, in cui si puo scrivere: “Si allega copia
conforme, del titolo esecutivo, del precetto, del pignoramento e del pagamento del con-
tributo unificato, della procura alle liti (che puo essere anche quella a margine o in calce
al precetto o a margine o in calce all’atto di pignoramento, oppure a margine o in calce al
titolo e, comunque, scansionata nuovamente) ed infine del duplo della nota di trascrizione
se gia disponibile;

negli ALLEGATT si deve inserire la copia scansionata del precetto, del titolo esecutivo, del
pignoramento, della nota di trascrizione (se ne ho gia il possesso) unitamente alle attesta-
zioni di conformita gia trasformate in PDF come al punto n.1;

.firmare digitalmente ogni allegato;
.inviare la busta telematicamente ed aspettare la risposta PEC della cancelleria che, dopo

aver lavorato il fascicolo telematico, assegnera il numero di ruolo R.G ;

Dopo aver ottenuto il numero di R.G. si potra procedere al deposito telematico dei seguenti

documenti:

istanza di vendita entro 45 gg. dalla notifica del pignoramento;

duplo nota di trascrizione (se non gia effettuato con 1’iscrizione);

avviso ai creditori iscritti o ai comproprietari;

relazione notarile ipocatastale ventennale non oltre 60 giorni dal deposito dell’istanza di
vendita.

N.B.: I’atto principale sara un documento WORD convertito in PDF “nota di deposito trascri-
zione”, oppure “nota di deposito istanza di vendita”, oppure “nota di deposito avviso ai cre-
ditori iscritti”, oppure “nota di deposito relazione ipocatastale” e, come allegato, la scansione
in PDF della nota di trascrizione (o dell’istanza di vendita notificata o dell’avviso ai creditori
iscritti notificato o della relazione ipocatastale) con 1’ attestazione di conformita.



